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UvOD

Socijalno stanovanje u Gradu Doboju dio je stambene politike Republike Srpske, kojim se na
sistematski nacin obezbjeduju uslovi za rjeSavanje stambenog pitanja svim fizickim licima koja
iz razlic¢itih, a prvenstveno ekonomskih, socijalnih i zdravstvenih razloga nisu u mogucnosti da
samostalno obezbjede stambeno pitanje na trzistu, koje bi bilo dostojno ¢ovjeka.

U Republici Srpskoj se veliki dio populacije susrece sa ovim stambenim problemom.
Drustvena zajednica, kada je u pitanju socijalno stanovanje, direktno pomaze fizickim licima
kojima je neophodna pomo¢ u rjeSavanju stambenog pitanja, tako da se socijalno stanovanje
posmatra kao sastavni dio ukupne stambene politike sa posebnim akcentom na planove razvoja
Republike Srpske i jedinica lokalne samouprave.

U Gradu Doboju, kao i Republici Srpskoj, desile su se znac¢ajne drustveno — ekonomske i
politicke promjene u odnosu na period preduzimanja poslednjih sistemskih mjera stambene
politike s pocetka devedestih godina proslog vijeka.

U poslednjih tri decenije skoro su izgubljeni svi uslovi za uredivanje u stambenom sektoru na
novim osnovama koji su u skladu sa zna¢ajnim druStvenim promjenama.

U ovom periodu deSavaju se brojne promjene i povecavaju negativne tendencije kada je u
pitanju demografski i prostorni razvoj i to kod smanjivanja i starenja stanovnistva, povecavanja
manjih domacinstava u ukupnom broju ¢lanova domadinstva, stihijska urbanizacija, niska
primanja i visoka stopa nezaposlenosti, jer utice na standard Zivota, ono §to je posebno vazno za
Doboj jesu katastrofalne poplave 2014. godine koje su pogodile stanovnistvo Grada Doboj te u
velikoj mjeri ostavile traga kako na kvalitet zivota, tako i na stambene jedinice.

Period nakon rata i migracije stanovnistva poslednjih decenija, kao i razvoj trzisne ekonomije,
u Bosni Hercegovini — zemlji koja je u tranziciji, a samim tim i Republici Srpskoj dovodi do
socijalnog raslojavanja, te do pojave siromastva. Kupovina ili zakup odredenog stana na trzistu
nedostupni su odredenom procentu porodi¢nih domacinstava, zbog: malih prihoda ili zarade,
privremene ili trajne nezaposlenosti, zdravstvenih problema, trece starosne dobi, mladih ljudi koji
su materijalno neobezbjedeni na pocetku zasnivanja porodice ili radnog vijeka. Ekonomska
recesija dodatno doprinosi tome, tako da stambene probleme ugrozenih porodica dodatno
poostrava | umnozava, povecavajuéi broj ugrozenih fizickih lica i porodi¢nih domacinstava koji
nemaju rijeSeno stambeno pitanje. Tehnicki razvoj i globalizacija drustva su u svakom pogledu
stanovanje stavili u kontekst povecane ugodnosti i svrsishodnosti u odnosu na prethodno vrijeme,
te se stanovanje ispod odgovarajuceg standarda ne moze smatrati prihvatljivim, a niski prihodi



dodatno otezavaju situaciju mnogim porodicama da dodu do odgovaraju¢eg stana na trzistu po
pristupac¢noj cijeni.

Sve naprijed navedeno usmjerava neophodnost za socijalnim stanovanjem i razvojem ove
oblasti.

Strategija razvoja socijalnog stanovanja Republike Srpske (u daljem tekstu: Strategija) u
skladu sa ¢lanom 6. stav 1. Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske! donosi se radi
obezbjedivanja uslova za odrzivi razvoj socijalnog stanovanja u Republici Srpskoj.

Svrha Strategije:

- povecéanje povoljnijih stambenih rjesenja;

- prosirenje kruga porodi¢nih domacinstava kao potencijalnih korisnika koji ucestvuju u
stambenoj potro$nji da bi mogli ostvariti prava na ovaj vid stanovanja;

- stambeno zbrinjavanje ranjivih kategorija, kao i drugih kategorija obuhvac¢enih ovom
strategijom.

1 ,Cnyx6eHn MnacHuk Penybauke Cpncke” 6poj 54/19



1. UCESNICI PROCESA

Na osnovu ¢lana 59. Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni glasnik RS* broj 97/16) i ¢lana 60.
Statuta Grada Doboj (,,Sluzbeni glasnik Grada Doboj* 1/17) Gradonacelnik Grada Doboj donio je
Rjesenje 0 imenovanju Radne grupe za izradu Strategije razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboja
dana 26.11.2021. godine, godine pod brojem 02-022-2400/21, u sastavu:

Suzana Markocevi¢, predstavnik Gradske uprave Grada Doboj, predjednik
Gordana Spasojevi¢, predstavnik Gradske uprave Grada Doboj, ¢lan
Tatjana Pedovac, predstavnik Centra za socijalni rad, ¢lan

Bratislav Radonji¢, predstavnik Centra za socijalni rad, ¢lan

obhRE

Tokom procesa izrade Strategije saradivalo se sa Republi¢kim sekretarijatom za izbjegla i raseljena
lica i migracije, kao i sa Radnim grupama ostalih lokalnih zajednica.

Tokom izrade Strategije Grada Doboj koristilii su se javno dostupni podaci, Strategija razvoja
socijalnog stanovanja u Republici Srpskoj (2020-2030. godine) kao $to su podaci zavoda za statistiku
na nivou Republike Srpske, internet stranice institucija i privrednih subjekata, dostavljeni podaci
Radne grupe, ukljucujuci i rezultate ankete/upita koji se nisu podvrgavali procedurama provjere ili
potvrde.



2. PRAVNI OSNOV, RAZLOZI ZA I1ZRADU | DONOSENjE
STRATEGIJE

Budu¢i da postoji evidentan raskorak izmedu potreba i moguénosti velikog broja porodi¢nih
domacinstava u Republici Srpskoj koja ne mogu samostalno rijesiti stambeno pitanje, prvenstveno
mladi, mladi bra¢ni parovi, demobilisani borci, ratni vojni invalidi, raseljena lica i druge ranjive
kategorije, te korisnici prava koja im pripadaju na osnovu zakona kojim se propisuje socijalna zastita,
ukazala se potreba za uredenjem oblasti socijalnog stanovanja.

U Republici Srpskoj, sve do donosenja Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 54/19), nisu bile uredene zakonske norme i sistemske
mjere za uredenje ove oblasti. U okviru sprovodenja socijalnog stanovanja ovaj zakon zauzima
znacajno mjesto.

Da bi bila moguca realizacija i primjena Zakona o socijalnom stanovanju, Skupstina Grada Doboj
u roku od Sest mjeseci od usvajanja Zakona donijela je Odluku o fondu stambenih jedinica socijalnog
stanovanja, Odluku o visini zakupnine i Odluku od postupku subvencionisanja zakupnine?,

Takode, gradonacelnik Grada Doboj donio je Pravilnik o postupku dodjele stambenih jedinica
socijalnog stanovanja® i Pravilnik o nac¢inu upravljanja i odrzavanja stambenih jedinica socijalnog
stanovanja®.

Uz Strategiju razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj, koja utvrduje dugoroéne i srednjoroéne
ciljeve, donosi se Akcioni plan Grada Doboj kojim se operativno razraduju mjere za ostvarivanje
ciljeva definisanih u Strategiji.

Akcioni plan Grada Doboj se priprema za period od jedne godine®.

2.1.Pojam i svrha socijalnog stanovanja

Stanovanje je jedna od osnovnih ¢ovjekovih potreba, koja je najveca materijalna i simboli¢na
vrijednost svakog domacinstva. Podmirivanje stambenih potreba je veoma slozen proces koji zavisi
od niza faktora, a prije svega zavisi od politickih, ekonomskih i socijalnih prilika u zemlji.

Osim zadovoljenja stambenih potreba ranjivih i socijalnih kategorija, ali i drugih lica koja su se
privremeno zadesila u losem polozaju i poboljsanja stambenih uslova odredenim kategorijama
stanovniStva, smanjice se i losi uslovi stanovanja u gradskim naseljima i povecace se ponuda

2 Cnyx6eHu rnacHuk M'paga Joboj” 6poj 12/19
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stambenih jedinica sa nizom cijenom zakupnine u odnosu na trzisnu ponudu, te ¢e se podstaci razvoj
nerazvijenih podrucja stambenom ponudom.

Takode, socijalno stanovanje predstavlja neodvojivi dio stambenih politika, a vezuje se sa
ciljevima i politikama zaposljavanja i odrzivim razvojem u cjelini.

Socijalno stanovanje treba shvatiti u Sirem kontekstu, jer se radi 0 pomo¢i i rjeSavanju stambenog
problema ne samo ugrozenih socijalnih kategorija, ve¢ i svih onih porodica koje u jednom momentu
iz razli¢itih materijalnih i ekonomskih razloga dodu u situaciju da sebi ne mogu na trzistu
obezbjediti stambenu jedinicu i krov nad glavom koji je dostojan ¢ovjeka, te zbog niskih prihoda
nisu u moguénosti platiti sebi trzisnu zakupninu, a pogotovo ispuniti uslove ili di¢i stambeni kredit.

Potrebno je naglasiti da socijalno stanovanje i socijalna stambena politika nisu sinonimi, posto
socijalno stanovanje predstavlja jedan od instrumenata za sprovodenje stambene politike®.

Termin ,,socijalno stanovanje* kod dijela javnosti izaziva pogresnu percepciju o socijalnom
stanovanju, smatrajuci da se radi isklju¢ivo o socijalnim sluc¢ajevima i kategorijama koje treba
stambeno zbrinuti. Medutim, ovaj termin je izveden iz oblika svojine nad stambenim jedinicama i
socijalne Kirije, a ne iz socijalne strukture korisnika.

Socijalno stanovanje se razli¢ito definiSe u pravnim regulativama razlicitih drzava, kao i u
radovima razli¢itih relevantnih autora. Ono sto je vec¢ini zemalja zajednicko, jeste da je socijalno
stanovanje organizovano obezbjedivanje stanovanja odredenim porodi¢nim domacéinstvima koja iz
razli¢itih ekonomskih ili socijalnih razloga nisu u moguénosti da sebi pribave stambeni prostor na
trzistu. Ipak, postoje mnoge drzave koje u svojoj regulativi takvu javnu intervenciju ne nazivaju
,socijalnim stanovanjem*, ve¢ nekim drugim terminima (podsticajno, neprofitno, netrzisno i sl.), ali
u Evropi je medunarodno prihvacen termin social hausing, to bi znacilo drustveno stanovanje.

Imajuéi u vidu sve gore navedeno, veliki broj porodi¢nih domacinstava ima potrebu za pomoc¢i u
rjeSavanju stambenog problema, jer je stan osnovna potreba i najve¢a materijalna i simboli¢na
vrijednost svakog domacéinstva. Stambenim jedinicama socijalnog stanovanja moze se omoguciti
pristojno stanovanje domacinstvima bez primanja ili sa niskim primanjima koji nisu u moguc¢nosti
da steknu uslove za kupovinu vlastite stambene jedinice.

Veliki broj raseljenih lica koja jos nisu obnovila svoju prijeratnu imovinu, raseljena lica i
izbjeglice koje ni prije rata nisu imali rijeSeno stambeno pitanje, mladi i mladi bra¢ni parovi,
samohrani roditelji, punoljetna lica koja sticanjem punoljetstva napustaju domove za djecu i
omladinu bez roditeljskog staranja, kategorije su koje institucijama namecu obavezu uredenja
oblasti socijalnog stanovanja, te iznalazenja finansijske moguénosti za izgradnju stambenih jedinica
namijenjenih za pristupacno socijalno stanovanje.

6 YnyTcTBO 0 coumjanHOM CcTaHOBakbY- HesBaHMYaH NpeBos AoKyMeHTa, Hoyjopk 1 HeHesa, 2006



Upravo zbog toga svrha Strategije jeste nalazenje i povecanje povoljnijih stambeni rjeSenja, kao i
stvaranje uslova da stambeni prostor bude dostupan svim gradanima koji imaju potrebe za ovakvim
vidom stambenog zbrinjavanja.

2.2. Pravni osnov za donoSenje strategije

Pravo na dostojanstveno stanovanje je jedno od osnovnih ljudskih prava’. Medutim, postoji
evidentan raskorak izmedu potreba i moguénosti velikog broja porodi¢nih domacinstava u Republici
Srpskoj koja ne mogu samostalno rijesiti stambeno pitanje, prvenstveno mladi, mladi bra¢ni parovi,
demobilisani borci, ratni vojni invalidi, raseljena lica i druge ranjive kategorije, te korisnici prava koja
im pripadaju na osnovu zakona kojim se propisuje socijalna zastita, ukazala se potreba za uredenjem
oblasti socijalnog stanovanja.

U Republici Srpskoj, sve do donosenja Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 54/19), nisu bile uredene zakonske norme i sistemske
mjere za uredenje ove oblasti. U okviru sprovodenja socijalnog stanovanja ovaj zakon zauzima
znaajno mjesto, te usvajanjem stvoreni su uslovi za donosenje podzakonskih akata na lokalnom
nivou. Pored Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske, od velikog znacaja za pravno
regulisanje ove tematike su i Zakon o socijalnoj zastiti Republike Srpske, Zakon o fondu stanovanja,
Zakon u uredenju prostora i gradenju i sl.

Da bi bila moguca realizacija i primjena Zakona o socijalnom stanovanju, Skupstina Grada Doboj
u roku od Sest mjeseci od usvajanja Zakona donijela je Odluku o fondu stambenih jedinica socijalnog
stanovanja, Odluku o visini zakupnine i Odluku od postupku subvencionisanja zakupnine, objavljene
u ,,Sluzbenom glasniku Grada Doboj* broj 12/19.

Gradonacelnik Grada Doboj donio je Pravilnik o postupku dodjele stambenih jedinica socijalnog
stanovanja i Pravilnik o nac¢inu upravljanja i odrzavanja stambenih jedinica socijalnog stanovanja,
objavljeni u ,,Sluzbenom glasniku Grada Doboj* broj 12/19.

Uz Strategiju razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj, koja utvrduje dugoroc¢ne i srednjoro¢ne
ciljeve, donosi se Akcioni plan Grada Doboj kojim se operativno razraduju mjere za ostvarivanje
ciljeva definisanih u Strategiji.

Akcioni plan Grada Doboj se priprema za period od jedne godine, nakon donoSenja Strategije
razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj. Akcioni plan Grada Doboj usvaja Gradonacelnik Grada,
a na prijedlog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove Grada Doboj®

7 OnwTa AeKknapaLmja 0 OCHOBHUM /by ACKMM nNpasmuma, 1948, unaH 25.
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lako Grad Doboj posjeduje odredeni broj stambenih jedinica i da se Grad posebno zalaze za
prosperitet mladih sugradana, 0 ¢emu u prilog govori i ¢injenica subvencionisanja kredita za mlade
bra¢ne parove, kao i za zastitu lica koja iz razli¢itih socijalnih ili ekonomskih uslova nisu u
mogucnosti da izvrSe kupovinu sopstvene nekretnine po trzisnoj cijeni, donoSenjem Strategije razvice
se jos razvijeniji i uredeniji sistem socijalnog stanovanja na podrué¢ju Grada Doboj.

2.3.Svojina

Da bi se stvorile realne pretpostavke za samoodrzivost sistema socijalnog stanovanja, neophodno
je rijesiti pitanja svojine. U skladu sa zakonskim propisima u Republici Srpskoj, te u skladu sa
Odlukom o fondu stambenih jedinica socijalnog stanovanja Grada Doboj, vlasnici stambenih jedinica
socijalnog stanovanja izgradene na podru¢ju Grada je Grad Doboj. Stambene jedinice socijalog
stanovanja na podrucju Grada Doboj ne mogu se otudivati niti stavljati pod hipoteku®.

Grad Doboj vodi brigu o broju raspolozivih i potrebnih stambenih jedinica, te je duzan da
obezbjedi sigurno i neometano njihovo korisc¢enje i da se brine o investicionom i teku¢em odrzavanju
I Cuvanju trzi$ne vrijednosti stambenih jedinica, kao i da zakljucuje i vodi evidenciju ugovora o
zakupu, sto je regulisano zakonskim propisima.

Prava i obaveze grada Doboj, kao vlasnika stambenih jedinica izgradenih na njihovom podruéju,
koje se odnose na upravljanje i odrzavanje, podrazumjevaju osiguranje stambenih jedinica
pristupa¢nim i odgovaraju¢im za stanovanje u skladu sa zakonskim propisima, uz odgovarajuce
upravljanje u skladu sa potrebama korisnika.

Vlasnik ima pravo, ali i obavezu organizovati upravljanje i odrzavanje objekta socijalnog
stanovanja, odnosno zajednickih dijelova objekta, zemljista pod objektom, zemljistem koje sluzi za
redovnu upotrebu objekta, kao i stambene jedinice koje koriste nosioci ovog prava. U organizovanju
se koristi vlastiti potencijal, a ukoliko postoje problemi na nivou lokalne zajednice (zbog manjeg broja
stambenih jedinica, ili nespremnosti, neekonomicnosti i sli¢no), upravljanje se moze organizovati i
na nivou vise opstina/gradova.

Upravljanje i odrzavanje predstavlja javni interes za grad Doboj, narocito investiciono odrzavanje
stambenih objekata ¢ijim se izvodenjem sprecava ili otklanja opasnost po Zivot i zdravlje ljudi,
odnosno obezbjeduje se sigurnost korisnika stambenih jedinica u zgradi i okolini, kao i radovi hitnih
intervencija kojima se neposredno otklanja opasnost po zivot i zdravlje ljudi i koji se izvode bez
odgadanja.

9 ,,CnyxbeHun rnacaHuk Mpaga Joboj” 6poj 12/19
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2.4.0drzavanje

Cilj odrzavanja stambene zgrade/stambenih jedinica je sprecavanje i otklanjanje kvarova na
zajedni¢kim dijelovima zgrade i pripadaju¢im stambenim jedinicima, uz troSak $to manje materijala
i rada, te sprecavanje kvarova i Stete koja moze nastati.

U poslove odrzavanja, u zavisnosti od njihove prirode, obima i dinamike izvodenja spadaju:

redovno/tekuée odrzavanje odnosi se na izvodenje radova radi spreavanja ostecenja koja
nastaju upotrebom zgrade ili radi otklanjanja tih ostecenja, redovno tehnicko odrzavanje, kao
Sto su redovan pregled raznih instalacija i uredaja, te higijena i odrzavanje zelenila radi
zadovoljavaju¢eg nivoa upotrebljivosti zgrade, sve u skladu sa zakonskim propisima i
Pravilnikom o na¢inu i odrzavanju stambenih jedinica socijalnog stanovanja Grada Doboj*°.
investiciono odrZavanje podrazumijeva vece popravke ili prepravke i zamjenu uredaja,
inastalacija i dijelova zgrade, poput krova, fasade, stolarije, da bi se objekti u korisnom
periodu trajanja mogli normalno Kkoristiti za stanovanje, a obim radova, rokove izvodenja, te
finansijska sredstva, vlasnici planiraju kroz poseban program investicionog odrzavanja u
skladu sa zakonskim propisima — Pravilnik 0 na¢inu i odrzavanju Stambenih jedinica
socijalnog stanovanja),

hitne popravke podrazumijevaju radovi na sprecavanju i otklanjanju uzroka neposredne
opasnosti po zivot i zdravlje ljudi u objektu, ili pored njega u domenu opasnosti, kao i
neposredne opasnosti za oSte¢enje imovine, koji se izvode bez odgadanja — radovi hitne
intervencije: oStec¢enja i pucanja vodovodne i kanalizacione instalacije, oste¢enja i pucanja
centralnog grijanja kotlovnice, toplotne izmjenjivacke podstanice i pumpne stanice centralnog
grijanja koje su u zajedni¢kom vlasniStvu, prokisnjavanje, odnosno prodiranje vode i drugih
atmosferskih padavina u zgradu kada malter i drugi dijelovi fasadnih obloga i krova
ugrozavaju sigurnost, te ostecenja na balkonu, terasi, lodi i stepeniStvu i drugih dijelova
zgrade, oslobadanje lica i stvari iz zaglavljenog lifta, kvar na gasnoj instalaciji, zacepljenje
kanalizacione mreZe, postojanje opasnosti od poplave, pozara i sli¢no),

nuzne popravke radovi na otklanjanju ostec¢enja na objektu koja predstavljaju opasnosti za
zivot i zdravlje ljudi

popravke poslije prirodne nepogode ili usljed vise sile u cilju sanacije posljedica nastalih
usljed prirodne nepogode ili vise sile na zajednickim dijelovima zgrade i stanovima, u skladu
sa planom sanacije posljedica koje izraduje nadlezni organ vlasti.

Korisnik/zakupac je obavezan da odrzava vlastiti stan, a aktivnosti da prilagodi ku¢nom redu u

zgradi. Odrzavanje predstavlja izvrSavanje odredenih poslova radi o¢uvanja zatecenih vrijednosti
stana, odnosno zgrade kao cjeline. Duznost stanara je da se brinu i odrzavaju u ispravnom stanju

10 Cnyskb6eHu rnacaHuk Mpaaa Job6oj“ 6poj 12/19
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stan koji Kkoriste, na nacin da drugim stanarima ne uzrokuju Stetu. Stanari imaju pravo da
neometano koriste zajednicke dijelove zgrade bez povredivanja prava ostalih korisnika.

Korisnik stana obavezan je da: odrzava stan koji koristi, koristi stan u skladu sa ku¢nim redom,
odobri ovlastenom licu ulazak u stan radi spre¢avanja Stete na drugim stanovima, odnosno
zajedni¢kim prostorijama ili radi hitnog odrZzavanja zajednickih dijelova zgrade. Korisnik stana
odgovara za stetu nastalu zbog nebrige ili neodrzavanja stana.

2.5.Zakupnina

Za koristenje stambene jedinice plac¢a se zakupnina koja sluzi u svrhu upravljanja i odrzavanja
stambenih jedinica. Zakupnina se redovno i obavezno plac¢a, a ukoliko korisnik stambene jedinice nije
u mogucnosti da izmiri obavezu pla¢anja, omogu¢ena mu je subvencija zakupnine od vlasnika,
ukoliko ispunjava uslove propisane zakonskim propisima.

Zakupnina je nov¢ani iznos koji zakupac/korisnik stambene jedinice plac¢a zakupodavcu/vlasniku
na osnovu ugovora o zakupu stambene jedinice. Ugovorom o zakupu stambene jedinice, koji se
donosi u pisanoj formi, ureduju se medusobni odnosi ugovornih strana u skladu sa Zakonom o
socijalnom stanovanju Republike Srpske i zakonskim propisima kojima se ureduju obligacioni odnosi
te podzakonskim aktima usvojenim od strane Skupstine Grada Doboj. Za koristenje stambene jedinice
iz ugovora o zakupu placa se zakupnina koja je troSkovna (neprofitna) i koristi se u svrhu odrzivog
upravljanja i odrzavanja stambenih jedinica socijalnog stanovanja. Zakupnina se odreduje na osnovu
obracuna svih stvarnih troskova pribavljanja i koris¢enja stambene jedinice, a obracunava se u
fiksnom iznosu u konvertibilnim markama (KM) i pla¢a se u 12 jednakih mjese¢nih rata do 15. u
mjesecu za prethodni mjesec. Kod utvrdivanja visine zakupnine uzima se u obzir tip stambene
jedinice, zona, koeficijent pogodnosti, troskovi osiguranja od osnovnih rizika, troskovi amortizacije ,
troSkovi upravljanja, odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i sl.

Visinu zakupnine za stambene jedinice socijalnog stanovanja na podru¢ju Grada rjeSenjem
utvrduje gradonacelnik Grada Doboj i to u rasponu od 1,00 KM/m2 do 1,20KM/m2 povrsine
stambene jedinice*

2.6. Metodologija izrade strategije

11 OpnyKa o0 BUCMHM 3aKyNHMHe 3a Kopuwhere ctambeHnx jeauHmua coumjanHor ctaHosara pasa Jo6oj-
,Cny»6eHn rnacaHunk Mpaga Lo6oj” 6poj 12/19
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Cilj Strategije je identifikacija prioriteta potrebnih za razvoj socijalnog stanovanja u Gradu Doboj.
Kljucni zadatak strategije je razvoj oblasti socijalnog stanovanja, te ovaj sistem postane dugoro¢no
odrziv.

Izrada Strategije zahtjevala je dobro poznavanje materije socijalnog stanovanja, odredenu saradnju
i koordinaciju svih ucesnika. Cjelokupan pristup strateskog planiranja, u kom su koriséeni principi
interaktivnog multidisciplinarnog pristupa, ukljucuje pet zadataka/faza:

Dijagnostika

Swot analiza

Vizija

Operacija

Pracenje, evaluacija i popularizacija.

arownE

1. AMJATHOCTHKA 2. SWOT AHAIM3A

5. MPAREHE, \5
EBANYALIMIA U
NONYNAPU3ALIMIA

3. BU3UIA

4. ONEPALMIA

Izvor: Strategija razvoja socijalnog stanovanja u Republici Srpskoj

Prva faza — dijagnostikovanje je pripremna faza u kojoj se bavilo istrazivanje i potrebama
rjeSavanja stambenog pitanja velikog broja porodi¢nih domacinstava putem socijalnog
stanovanja, te je izradena strateska analiza realnog profila i trenutnog stanja u Gradu Doboju
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. U ovu fazu spadaju prikupljanje podatake, razgovor i ukljucenosti bitnih ucesnika,
transparentnost, analize, rada u grupama i sli¢no.

Druga fazi- SWOT analiza- predstavlja sintezu nalaza o internim i eksternim faktorima koji
uticu na razvoj socijalnog stanovanja u Gradu Doboju.

Treéa faza- vizija razvoja socijalnog stanovanja- predstavlja krajnji cilj koji se zeli posti¢i
na polju razvoja socijalnog stanovanja u Gradu Doboju.

Cetvrta faza- definisani su operativni, strateski ciljevi i Akcioni plan, koji predstavljaju
razradu vizije socijalnog stanovanja. Na osnovu strateskih ciljeva definisani su prioritetni
ciljevi, koji se odnose na specifi¢nosti socijalnog stanovanja, kao i svi raspolozivi resursi Koji
mogu doprinijeti razvojnom procesu socijalnog stanovanja.

Peta faza — nakon definisanih strateskih ciljeva i mjera za njihovo sprovodenje prelazi se u
ovu fazu praéenja, evaluacije i popularizacije, ¢ime je zavrSen proces u izradi Strategije.

Nakon svega definise se plan sprovodenja Strategije sa posebnim osvrtom na finansije, te
pracenje rezultata i primjena Strategije razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj do 2032.
godine.

3. DRUSTVENO-EKONOMSKA ANALIZA STANjA U GRADU DOBOJU

3.1. Opsti podaci 0 Gradu Doboju

Grad Doboj (do 2014. godine Opstina Doboj) jedna je od 64 jedinice lokalne samouprave u
Republici Srpskoj, jednom od dva entiteta Bosne i Hercegovine. Prvi pomen Doboja veze se za daleku
1415. godine, dok rezultati arheolosko-istorijskih istrazivanja pokazuju postojanje kontinuiteta
ljudskog naseljavanja i zivljenja oko Doboja od najstarijih epoha praistorije pa kroz razlicite istorijske
periode, prosavsi kroz periode okupacije od strane Dsmanske i Austrougarske drzave. Sastoji se od
urbanog dijela grada Doboj i 70 naseljenih mjesta, organizovanih u 67 mjesnih zajednica. Prostire se
na 2,91% ukupne povrsine Republike Srpske, odnosno 23,8 % regije Doboj.

3.2. Geostrateski polozaj
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Grad Doboj prostire se na 653 km?2 povrsine, od ¢ega je 17 km?2 urbanog gradskog podrucja.
Podru¢je grada Doboj nalazi se na brezuljkasto-brdovitim predjelima Trebave, Ozrena, Krnjina i
Vucijaka. Od ukupne teritorije grada, bez urbanog gradskog podrucja, 202 km? se nalaze na Trebavi,
193 km? na Ozrenu, 173 km? na Krnjinu i 68 km? na Vucijaku.

Smijesten je u srediSnjem pojasu Republike Srpske i sjevernom dijelu Bosne i Hercegovine, u dolini
rijeke Bosne. Grani¢i se sa opstinama Petrovo, Modric¢a, Derventa, Stanari u Republici Srpskoj i
Usora, Doboj Jug, Doboj Istok i Gradacac u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Podrucje grada Doboj organizovano je u 67 mjesnih zajednica i to: Centar I, Centar 11, Donji Grad,
Gornji Grad, Mahala Donja, Carsija, Miljkovac, Orasje, Makljenovac, Prisade, Caire, Kréevine,
Usora, Bare, Doboj Novi, Poljice, Svjetlica, Lipac, Suvo Polje, Tekucica, Boljani¢, Pridjel Donji,
Pridjel Gornji, Sevarlije, Potocani, Trbuk — Osojnica, Strijezevica, Brezici, Jabuc¢i¢ Polje, Rjedica,
Paklenica Donja, Paklenica Gornja, Kostajnica, Grapska Gornja, Grapska Donja, Sjenina Rijeka,
Sjenina, Paleznica Donja, Paleznica Gornja, Skipovac Donji, Zelinja Gornja, Busleti¢, Kozuhe,
Osjecani, Civ¢ije Osjecanske, Kladari, Zarje¢a, Trnjani, Velika Bukovica, Mala Bukovica,
Grabovica, Stanovi, Ljeskove Vode, Civéije Bukovacke, Trnja¢ani, Kotorsko, Bukovac, Komarica,
Foca, Johovac, Podnovlje, Prnjavor Mali, Prnjavor Veliki, Tisovac, Ritesi¢, Majevac i Opsine.

Doboj se nalazi na nadmorskoj visini od 146 m, dok se podru¢je grada Doboj nalazi u nizijama rije¢nih
dolina, na brezuljkasto-brdovitim terenima i niskim planinama do 1000 m nadmorske visine.

Doboj se nalazi na 40°40 sjeverne geografske Sirine i 18°06 isto¢ne geografske duzine.

3.3.Klima

Na klimatske uslove koji vladaju na ovim prostorima najvise uti¢e sjeverni peripanonski dio, koji
pripada umjereno-kontinentalnom panonskom pojasu, a to znaci da su ljeta topla i zime umjereno
hladne, dok prosjecna godisnja temperatura iznosi 10 celziusovih stepeni. Padavine su uglavnom
rasporedene, a najintenzivnije su u periodu maj-jun. Prosje¢na ostvarena koli¢ina padavina krece se
od 1.000-1.100mm/m2.

Nakon nezapaméenih kisa koje su mjesecu maju 2014. godine pogodile Balkansko poluostrvo, pa
tako i Bosnu i Hercegovinu, doslo je do naglog porasta vodostaja na rijekama, da bi 14. maja 2014.
godine poprimila razmjere ozbiljne katastrofe. Najvise su stradali gradovi Maglaj, Samac i Doboj.
Doboj je imao nesagledive materijalne posljedice, unisteni su mnogi privredni subjekti kao i veliki
dio stambenog fonda.
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lako je izbjegnuta ekolosko-humanitarna katastrofa i sprije¢ene su zaraze, u navedenim poplavama
zivote je izgubilo 11 sugradana, stoga se 15.maj u Gradu Doboju obiljezava kao Dan sjec¢anja na
Zrtve poplava.

3.4. Turizam

Raznovrsna turisticka ponuda Grada Doboj ogleda se u razli¢itim sadrzajima medu kojima se
posebno isti¢e srednjovjekovna Dobojska tvrdava (Gradina) koja se nalazi u samom centru grada.
Pored toga Sto se sa Dobojske tvrdave sa koje se pruza panoramski pogled, Gradina predstavlja i
znacajan kulturno-istorijski spomenik koji je pod zastitom drzave.

Pored Gradine, za ljubitelje adrenalinskih sportova, domace hrane, divljih Zivotinja i netaknute
prirode idealna lokacija je izletisSte Okolista, kao i planina Ozren. Ova planina posebno je poznata po
branju trave lva na vrhu Gostilj, koji se nalazi na 773 metra nadmorske visine. Branje trava Iva
tradicionalno se organizuje 11.septembra na pravoslavni praznik Usjekovanja glave Svetog Jovana
Krstitelja. Ova tradicija je upisana na UNESCO-vu listu nematerijalnih kulturnih dobara.

3.5.StanovnisStvo

Stanovnistvo znacajno uti¢e na ukupna kretanja ekonomije u zemlji, sa jedne strane kroz ponudu
rada, a sa druge strane kroz komponentu potrosnje. Stopa prirodnog prirastaja u

Republici Srpskoj je od 2002. godine negativna i ukazuje na poremecaj u vitalnim strukturama, sa
nizom negativnih posljedica. Pad stope nataliteta konstanta je ve¢ nekoliko decenija, ali u godinama
nakon posljednjeg rata pitanje pada nataliteta uslo je u fazu u kojoj je demografski oporavak
neizvjestan. Prema projekcijama socioekonomske analize u Republici Srpskoj se oc¢ekuje nastavak
procesa depopulacije, sto ¢e doprinjeti neujednacenosti starosne, radno sposobne i ekonomske
strukture stanovnistva. Osnovni cilj sprovodenja pronatalitetnin mjera populacione politike u
Republici Srpskoj je dostizanje stope ukupnog fertiliteta od 2.1 djeteta po majci, Sto bi omogucéilo
samo prostu zamjenu generacija i odrzavanje nivoa stacionarnog stanovnistva, ali i podmladivanja
populacije.
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Prema popisu stanovnika iz 2013. godine grad Doboj naseljava 68.514 stanovnika, $to ¢ini 5,9 %
od ukupnog broja stanovnika Republike Srpske. Od tog broja 26.987 ili 39 % stanovnika zivi u
urbanom gradskom podruéju. Gustina naseljenosti je 106 stanovnika po kmz2,

Zene u gradu Doboj ¢ine 51,5% od ukupnog broja stanovnika i prosjeéna starost im je 43,60 godine,
dok muskarci ¢ine 48,5 % od ukupnog broja stanovnika i prosje¢na starost ime je 40,63 godine.
Prosjec¢na starost stanovnika grada Doboj je 42,16 godina .

Na podrucju grada Doboj u 2019. godini bilo je ukupno 12.697 zaposlenih lica. Moze se re¢i da je
i znatan broj radno sposobnih stanovnika grada Doboj zaposlen na podrucjima drugih susjednih
opstina.

Prosjecna plata u gradu Doboj u 2020. godini bila je 962 KM.

Etnicka struktura stanovnistva Grada Doboj je tokom devedesetih godina i kasnije znatno
promijenjena uslijed ratnih dogadaja i kasnijih posratnih i mirnodopskih migracija. Prema zvani¢nim
podacima sa popisa stanovnistva iz 2013.godine, procjena etnic¢ke strukture stanovnistva prikazana je
u priloZenoj tabeli.

10- | 15- | 20- | 25- | 30- | 35- | 40- | 45- | 50- | 55- | 60- | 65- | 70- | 75- | 80- 8

Ukup | 0-4 | 59 | 1) |99 |24 |29 |34 |30 |44 |49 |54 |59 |64 |69 |74 |79 |84

X

[<%]

no god | god god | god | god | god | god | god | god | god | god | god | god | god | god | god | god go 8
[a

68514 325 | 320 | 325 | 401 | 359 | 428 | 476 | 476 | 417 | 465 | 534 | 543 | 533 | 370 | 363 | 291 | 154 | 64 |
0 8 1 9 3 1 9 3 0 4 4 9 1 1 7 4 7 3 Z

<

Kada je u pitanju nacionalna struktura, Grad Doboj bog samog svoh geografsog poloZaja i granicom
sa Federacijom Bosne i Hercegovine prestavlja multietni¢ku sredinu sa¢injenu
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. . 1991. u promijenjenim
godina popisa 2013. _granicama 1991. 1981. 1971.
- 15.322 . 41.164 35.742 32.418
LA (31,45%) LD (E2,5T0) (40,14%) (35,90%) (36,43%)
. 52.628 . 39.820 39.224 39.884
Sl (73.67%) LB (TSI (38,83%) (39,40%) (44,82%)
. 13.264 14.522 14.754
0, 0,
Hrvati 1.845 (2,58%) | 10.332 (11,49%) (15.93%) (14 5096) (18 52%)
Jugoslaveni 5.765 (5,62%) | 8.064 (8,10%) | 1.124 (1,26%)
S| 1.646 (2,30%) | 7.879 (8,76%) 2.536 (2,47%) | 1.996 (2,00%) | 805 (0,90%)
nepoznato
ukupno 71.441 89.929 102.549 99.548 88.985

Slika 2. Stanovnistvo u Doboju

3.6. RaspolozZivi razvojni resursi

Doboj predstavlja jedan od klju¢nih i najvaznijih komunikacionih raskrs¢a BiH. Naime, duz
prostranih rije¢nih tokova Bosne, Usore i Sprece razvio se, kako drumski tako i zeljeznicki saobracaj,
dobijaju¢i svoj puni smisao na makroplanu, tj. ostvarujué¢i povezanost dvaju makroregija
Srednjoevropske i Mediteranske, a time i osnove za nastajanje i razvoj ostalih grana privrede.
Slobodno se moze reci da je prostor grada Doboj komunikaciona spona Panonskog i Jadranskog
basena, s jedne strane, te Zapadne Evrope i Centralnog Balkana, s druge strane, i kao takav ima
strateSki znacaj, kako za mikroregiju tako i za cijelu Republiku Srpsku.


https://hr.wikipedia.org/wiki/2013.
https://hr.wikipedia.org/wiki/1991.
https://hr.wikipedia.org/wiki/1991.
https://hr.wikipedia.org/wiki/1981.
https://hr.wikipedia.org/wiki/1971.
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3.7. Sufinansiranje sredstava za kupovinu stanova za mlade bra¢ne parove na podruéju
Grada Doboj

Pored brige Grada za obezbjedivanje stanovanja kategorijama stanovnistva Koji iz razli¢itih
ekonomskih ili socijalnih razloga nisu u moguénosti da sebi pribave stambeni prostor po trzisnoj
cijeni, Grad Doboj nastojeci da olaksa mladim bracnim parovima sticanje sopstvene nekretnine
po trzisnoj cijeni, donio je Odluku o sufinasiranju sredstava za kupovinu 100 stanova u svrhu
podsticanja mladih bra¢nih parova na podruc¢ju Grada Doboj.

Finansiranje Grada navedenih stambenih jedinica odvija se po dva modela.

1. Model 1.- Grad Doboj finansira 49% ukupne vrijednosti stambene jedinice, dok supruznici
finansiraju 51% te u tom slucaju sami biraju stambenu jedinicu.

2. Model 2. — Grad Doboj finansira 70% ukupne vrijednosti stambene jedinice, dok supruznici
finasniraju 30%, te u tom slucaju nemaju pravo na samostalan izbor stambene jedinice, nego
se izbor vrsi iz preostalih raspolozivih stambenih jedinica Grada, a na osnovu Javog poziva.
Do sada su dodijeljena 74 stana u 10 razli¢itih stambenih jedinica.

3.8.Zdravstvena zastita na podrudju Grada Doboj

Zdravstvena zastita gradana na podrucju Grada Doboj sprovodi se na primarnpm, sekundarnpm i
djelom na tercijarnom nivou i putem privatne prakse. Grad Doboj predstavnja regionalni centar
zdravstvene zastite za pet opstina: Derventa, Samac, Brod, Modri¢a i Tesli¢. Oblast zdravstvene
zastite regulisana je Zakonom o zdravstvenoj zastiti (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj
106/09). Primarni nivo zdravstvene zastite se temelji na modelu porodi¢ne medicine i obezbjeduje se
kroz aktivnpsti Doma zdravlja. Sekundarni nivo zdravstvene zastite ostvaruje se putem bolnicko-
stacioniranog pruzanja usluga gradanima u Opstoj bolnici Sveti Apostol Luka, kao i tercijarni nivo

koji se djelimi¢no pruza u specijalistickim ambulantama i sluzbama Opste bolnice.

Imajucéi u vidu da je bolnica ,,Sveti Apostol Luka“ jedina zdravstvena ustanova ovakvog tipa koja

lijeci preko 200.000 pacijenata, od posebnog znacaja za Grad Doboj jeste izgradnja nove bolnice u
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dobojskom naselju Usora, vrijednosti preko 100 miliona konvertibilnih maraka, projekat kineske

firme Sinofarm, a bi¢e opremljena najsavremenijim tehnologijama u pruzanju medicinskih usluga.

Bruto povrsina nove bolnice ,,Sveti Apostol Luka“ iznosi 28.078,94 kvadratnih metara,a tehnickog
objekta 680 kvadratnih metara. Spratnost objekta je P+6 (prizemlje i 6 spratova). U glavnom objektu
bice smjestena sva medicinska i nemedicinska odjeljenja zajedno sa 464 bolesnicka kreveta, dok ¢e

tehnicki dio biti predviden za smjestaj kotlovnice, stanice za medicinske gasove i sl.

Izgradnjom nove bolnice otvori¢e se veliki broj radnih mjesta ¢ime ¢e se povecati potreba i za

smjestajnim kapacitetima za kadrove medicinske struke.

Planirani zavrsetak radova nove bolnice ,,Sveti Apostol Luka“ prema dosada$njoj dinamici radova

predviden je za jun 2022. godine.

3.9.Socijalna zastita

Javna ustanova Centar za socijalni rad Grada Doboj je ustanova socijalne zastite koju je osnovao
Grad Doboj za izvrSsavanje poslova i realizaciju prava utvrdenih Zakonom o socijalnoj zastiti,
Porodi¢nim zakonom, Zakonom o zastiti od nasilja u porodici, Zakonom o0 zastiti i postupanju sa
maloljetnicima u krivicnom postupku. Centar se bavi i pruzanjem drugih usluga socijalnog rada,

samostalno ili u saradnji sa drugim institucijama i udruzenjima.

U provodenju socijalne zastite i socijalnog rada, Centar za socijalni rad vrsi sledeca javna
ovlas¢enja:

- pruza stru¢nu pomo¢ gradanima

- - rjeSava U prvom stepenu o ostvarivanju prava iz oblasti porodi¢no-pravne zastite i

starateljstva

- radi na sprovodenju mjera prema maloljetnim licima u kriviénom postupku



- pruza socijalne usluge u postupku rjesavanja 0 pravima iz oblasti socijalne zastite

- vr$i nadzor nad hraniteljskim porodicama

- vodi evidenciju i dokumentaciju o pravima, pruzenim uslugama i preduzetim mjerama u
okviru svoje djelatnosti i izdaje uvjerenja na osnovu evidencije i

- vrs$i isplatu novéanih prava utvrdenih Zakonom o socijalnoj zastiti i drugim propisima

i opStim aktima.

Pored ovih poslova, Centar za socijalni rad obavlja i stru¢ne poslove iz oblasti socijalne

zastite i socijalnog rada, porodi¢ne i djecije zastite, i to:

- otkriva i prati socijalne potrebe gradana i probleme u oblasti socijalne zastite

- predlaze i preduzima mjere u rjeSavanju socijalnih potreba gradana i prati njihovo
izvrSenje

- predlaze mjere za unapredenje socijalne zastite i planiranje razvoja sistema socijalne
zaStite U lokalnim zajednicama, organizuje i sprovodi odgovarajuce oblike socijalne i
djecije zastite i neposredno pruza socijalne usluge

- prati stanje u oblasti djecije i porodi¢no-pravne zastite, pokrece inicijative i predlaze

mjere za unapredivanje sistema djecije i porodi¢ne zastite
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- razvija i unapreduje preventivne aktivnosti koje doprinose sprecavanju i suzbijanju socijalnih

problema

- pruza dijagnostic¢ke usluge, sprovodi odgovarajuci tretman, savjetodavne, terapijske usluge

I struénu pomo¢ Korisnicima
- podstice, organizuje i koordinira profesionalni i doborovoljni rad u oblasti socijalne

zaStite

- radi na razvoju raznovrsnih modela zbrinjavanja korisnika u zajednici i socijalnih usluga u

skladu sa potrebama korisnika, razvija socijalni rad u zajednici

- pruza usluge pomoc¢i njege u kuci, dnevnog zbrinjavanja i prihvatilista

- podstice i razvija samopomo¢, dobrovoljni rad, meduljudsku solidaranost, dobrotvorne i
humanitarne djelatnosti

- obavlja poslove savjetovalista za probleme braka i porodice, vaspitanja djece, usvojenja,

odnosa roditelja i djece
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- obavlja analiti¢ko-istazivacke poslove u lokalnim zajednicama i

- obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i odlukama jedinice lokalne samouprave

Centar za socijalni rad ostvaruje redovnu saradnju sa Gradskom upravom Grada Doboj, preko
Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove, te ucestvuje u izradi Strategije razvoja socijalnog
stanovanja Grada Doboj, upravo iz razloga sto postoji potreba za ovakvim vidom zbrinjavanja
velikog broja njihovih korisnika.

3.10.Analiza rezultata istraZivanja

Prema podacima zaklju¢nim sa 31.12.2021. godine u Gradu Doboj nalazi se 1371 raseljenih
porodica, koja ima 4499 ¢lanova porodiénog domacinstva Koji imaju status raseljenih lica. Sto se

tice izbjeglih lica na podru¢ju Grada Doboj nalazi se 58 izbjeglickih porodica, odnosono 171 lice.
U alternativnom smjestaju je 206 porodica.

Republicki sekretatijat za raseljena lica i migracije placa alternativni smjestaj za 71 porodicu, te za
93 porodice se placa zakup i odrzavanje Doma penzionera Doboj koji ¢e biti smjeSteni u

novoizgradenoj zgradi iz Ceb 2 projekta za socijalno stanovanje'? .

JU Centar za socijalni rad Doboj ne raspolaze podatkom koliko ukupno porodica sa teritorije Grada
Doboj zivi u neuslovnom smjestaju, jer vode evidenciju za korisnike prava iz Zakona o socijalnoj

zastiti.

Pravo na nov¢anu pomo¢ trenutno Koristi 62 porodice, a polovina porodica zivi u jako losim

stambenim uslovima?®,

12 Cnyskb6enn nopaum CekpeTtapmjaTa 3a pace/beHa AnMua u Murpaumje
13 U3BjewTaj 0 paay LleHTpa 3a CoumnjanHu paa [o6oj 3a 2021. roamHy
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Na osnovu informacija JU Centar za socijalni rad Doboj, Odjeljenja za privredu i druStvene
djelatnosti Gradske uprave Grada Doboj, te pojedinacnih zahtjeva gradana prema Gradskoj upravi
Grada, procjenjuje se da najvece potrebe za socijalnim stanovanjem imaju materijalno neobezbjedena
lica, lica nesposobna za rad, lica sa invaliditetom, starija lica bez porodi¢nog staranja, zrtve nasilja u
porodici i mladi bez roditeljskog staranja koji napustaju alternativni vid zbrinjavanja. Korisnici
alternativnog smjestaja su uglavnom mogu svrstati u jednu ili vise ovih kategorija, te se zbog toga

njima daje prioritet u rjeSavanju stambenog pitanja putem socijalnog stanovanja.

Tabela 13. Procjena potreba za socijalnim stanovanjem, JU Centar za socijalni rad

Stanje potrebe

Kategorija stanovnika u stanju potrebe

Vrlo . Umjeren . Vrlo
. isko Visoko )
nisko 0 visoko

1 Miladi bra¢ni parovi do 35 godina X
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2 Lica sa deficitarnim zanimanjima
3 Raseljena lica i izbjeglice
n Demobilisani borci
Ratni vojni invalidi od 5. do 10.
S. | kategorije
6 Povratnici (po sporazumu o readmisiji)
7 Zrtve ratne torture
8 Samohrani roditelji
9 Porodice sa 3+ djece
10. Miladi do 35 godina
11, Materijalno neobezbijedena lica
12 Lica nesposobna za rad
13 Lica sa invaliditetom
14, Starija lica bez porodi¢nog staranja
15 Zrtve nasilja u porodici
Mladi bez roditeljskog staranja koji
16. | napustaju alternativni vid zbrinjavanja

4.Postoje¢a stambena situacija u Gradu Doboj

Kada je u pitanju postoje¢i fond stambenih jedinica, na podru¢ju Grada Doboj izgraden je
kolektivni objekat sastavljen od 3 lamele, gdje su predvidene ukupno 134 stambene jedinice i to
Lamela 1 - 44 stambene jedinice, Lamela 2 - 46 stambenih jedinica i Lamela 3 - 44 stambene

jedinice. Ukupna neto povrsina L1+L2+L3 = 7.381,51 m2 . Navedenom dinamikom rada, potpuno
zavrSavanje objekta i prvo useljavanje predvideno je za kraj mjeseca juna 2022. godine, dok je rok
zavrsetka radova septembar 2022. godine.
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U pitanju je CEB 2 projetkat iz kreditnih sredstava ¢iji je glavni implementator Vlada Republike
Srpske, odnosno Republicki sekretarijat za raseljena lica i migracije.

Tokom realizacije Projekta rekonstrukcije stambenih jedinica korisinika kolektivnih centara (FP
1499) koja je vrSena u saradnji sa Razvojnom bankom Savjeta Evrope (CEB) dogovoreno je da po
njegovom okoncanju zapo¢nu aktivnosti na definitivnom zatvaranju svih kolektivnih centara i
kolektivnih oblika alternativnog smjestaja u Bosni i Hercegovini. U tom cilju, u novembru 2010.
godine nadlezna ministarstva formirala su Tim za pripremu i implementaciju Projekta pod nazivom
,,Podrska interno raseljenim i drugim socijalnim licima koja zive u kolektivnom i alternativnom
smjestaju‘.

Nakon pripreme projektnog prijedloga isti je upué¢en Razvojnoj banci Savjeta Evrope na
odobravanje. Nakon odobravanja Projekta od strane Razvojne banke Savjeta Evrope potpisan je
okvirni sporazum o kreditu izmedu Razvojne banke Savjeta Evrope i Bosne i Hercegovine
08.05.2014. godine, a objavljen u ,,Sluzbenom glasniku BiH-Medunarodni ugovori broj 13/14*.

Nakon toga, Narodna skupstina Repubike Srpske dana 18.02.2015. godine donijela je Odluku o
prihvatanju zaduZenja Republike Srpske prema Razvojnoj banci Savjeta Evrope po projektu
zatvaranja kolektivnih centara-LD 1789, a koja je objavljena u ,,Sluzbenom glasniku RS* broj
15/15.

Cilj projekta je osigurati interno raseljenim licima, koja su raseljena tokom ratnih dejstava 1992-
1995 godine i drugim ugrozenim stanovnicima koktivnih centara i alternativnih vidova smjestaja, a
narocito socijalno stambeno zbrinjavanje i po potrebi institucionalnu njegu prilagodenu stepenu
ugrozenosti korisnika.

Svrha projekta je da se interno raseljenim licima i drugim ugrozenim osobama omogici da se
presele iz pretrpanih, oste¢enih i privremenih smjestaja u kolektivnim centrima i alternativnom
smjestaju gdje zive ve¢ godinama, te da konac¢no ostvare pravo na odgovarajuc¢i smjestaj.

Putem navedenog Projekta CEB obuhvacen je gore navedeni objekat sa 134 stambene jedinice i
3 lamele u vrijednosti 7 miliona KM bez PDV-a.

Objekti, odnosno sve stambene jedinice bic¢e opremljene namjestajem i stvarima u vrijednosti
450000KM.
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Pored navedenih stambenih jedinica, potreban broj stambenih jedinica za kategorije korisnika

socijalnog stanovanja iznosi 50 (pedeset) stambenih jedinica, te se ovaj fond moze povecavati 0 cemu

Skupstina donosi odluku, a u skladu sa ovom strategijom**.

Tehnicki standardi moraju zadovoljavati velic¢inu stambene jedinice koja se dodjeljuje na koriséenje

u odnosu na broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva, s tim da dodijeljeni stan na kori$¢enje ne moze

biti ve¢i od 81m2.

- Lamela 1 naselje ,,BARE “ Grad Dobhoj

Tabela 1. Obracun povrsina

Lamelal- Prizemlje

Lamelal-Prvi sprat

Lamelal-Drugi

Lamelal- Povuceni

Ukupno Lamela 1

sprat etaz
Pk (Neto) I1= Pk (Neto) I11= Pk (Neto) 11= 637,71 | Pk (Neto) I1= Pk (Neto) I11=
515,80 m2 614,24 m2 m2 633,67 m2 2401,42 m2
Pk (Bruto) I11= Pk (Bruto) 11= 729, 42 | Pk (Bruto) I11= 754,64 | Pk (Bruto) I1= 749,57 | Pk (Bruto) I1=
614,09 m2 m2 m2 m2 2847,72 m2

Tabela 2. Tipologija Stanova prema projektnom zadatku

Lamelal-

Prizemlje

Lamelal-Prvi

sprat

Lamelal-Drugi

sprat

Lamelal-

Povuceni etaz

Ukupno Lamela
1

Garsonjerah 5

Garsonjera h 2

Garsonjerah 1

Garsonjera h 1

Garsonjerah 9

14 0pnyka o poHAay ctambeHnx jeanmHuLa coumjanHor ctaHosara Mpaaa Jo6oj- ,,CayskbeHn rnacHuk Mpaaa Jo6oj 6poj

12/19“
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5

Jednosoban stan h

h5

Jednosoban stan

Jednosoban stan
h 6

Jednosoban stan
h6

Jednosoban stan
h 22

Dvosoban stan h 1

3

Dvosoban stan h

Dvosoban stan h
3

Dvosoban stan h
3

Dvosoban stan h
10

Trosoban stan

Trosoban stan h 1

Trosoban stan h 1

Trosoban stan h 1

Trosoban stan h 3

Ukupno

jedinice

44 stambene

- Lamela 2 naselje ,,BARE“ Grada Doboj

Tabela 1. Obracun povrsina

Lamela2- Prizemlje

Lamela2-Prvi sprat

Lamela2-Drugi

Lamela2- Povudéeni

Ukupno Lamela 2

sprat etaz
Pk (Neto) I12= Pk (Neto) 12= Pk (Neto) 12= 607,33 | Pk (Neto) I12= Pk (Neto) 12=
559,00 m2 552,33 m2 m2 590,77 m2 2309,84 m2
Pg (Bruto) 12= Pg (Bruto) 12= Pg (Bruto) I2= Pg (Bruto) 12= Pg (Bruto) 12=
654,74 m2 646,90 m2 708,40 m2 686,96 m2 2696,73 m2
Tabela 2. Tipologija Stanova prema projektnom zadatku
Lamela2- Lamela2-Prvi Lamela2-Drugi Lamela2- Ukupno Lamela
Prizemlje sprat sprat Povuceni etaz 2

Garsonjera h 2

Garsonjerah 5

Garsonjera h 3

Garsonjera h 3

Garsonjera h 13
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Jednosoban stan h

Jednosoban stan

Jednosoban stan

Jednosoban stan

Jednosoban stan

6 h6 h6 hg h 26
Dvosoban stan h 2 | Dvosoban stan h | Dvosoban stan h | Dvosoban stan h | Dvosoban stan h
1 3 1 7

Trosoban stan

Trosoban stan h 0

Trosoban stan h 0

Trosoban stan h 0

Trosoban stanh 0

Ukupno

46 stambenih

jedinica

- Lamela 3 naselje ,,BARE “ Grada Doboj

Tabela 1. Obracun povrsina

Lamela3- Lamela3- Lamela3-Prvi Lamela3-Drugi | Lamela3- Ukupno
Podrum Prizemlje sprat sprat Povuéeni etaz | Lamela 3

Pk (Neto) 13=| Pk (Neto) I3= Pk (Neto) 13= Pk (Neto) 13= Pk (Neto) 13= Pk (Neto) 13=
512,29 m2 515,90 m2 604,80m2 635,11m2 630,40 m2 2898,54 m2

Pk (Bruto) 13=

Pg (Bruto) 13=

Pg (Bruto) 13=

Pg (Bruto) 13=

Pg (Bruto) 13=

Pg (Bruto) 13=

610,92m2 614,09 718,43m2 750,70m2 744,97m2 3439,11m2
Tabela 2. Tipologija Stanova prema projektnom zadatku

Lamela3- Lamela3- Lamela3-Prvi | Lamela3-Drugi | Lamela3- Ukupno

Podrum Prizemlje sprat sprat Povuéeni etaz | Lamela 3
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Garsonjerah 5

Garsonjerah 1

Garsonjerah 1

Garsonjerah 1

Garsonjerah 8

Jednosoban
stanh 5

Jednosoban
stanh 7

Jednosoban
stanh 7

Jednosoban
stanh 7

Jednosoban
stan h 26

Dvosoban stan
hi

Dvosoban stan
h2

Dvosoban stan
h2

Dvosoban stan
h2

Dvosoban stan
h7

Trosoban stan
ho

Trosoban stan
hi

Trosoban stan
hi

Trosoban stan
hi

Trosoban stan
h3

Ukupno

44 stambene
jedinice

Slika 1. Objekat socijalnog stanovanja naselje ,,BARE* Doboj
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5.SWOT ANALIZA

SWOT analiza je dio analitickog odlucivanja. Najc¢esce se koristi kao metoda pripreme i analize
u svrhu donosenja strateskih planova. Kao takva predstavlja prakti¢nu alatku za odredivanje strategije
za dostignuce optimalnih ciljeva zarad donoSenja najefikasnijih odluka za poslovanje, u turbulentnom

I Krajnje neizvijesnom okruzenju.

SWOT analiza (engl. SWOT analysis, njem. SWOT-Analyse) je pojam koji predstavlja osnovni
instrument, osnovnu tehniku strategijske analize, i samim tim strategijskog menadZmenta, koja
omogucava analizu uslova u kojima se nalazi kompanija i privredna grana u kojoj posluje, odnosno
putem koje se uocavaju najbolji strategijski izbori dovodenjem u vezu snaga i slabosti sa Sansama i

prijetnjama u eksternom okruzenju®®.

SWOT analiza pruza okvir i ¢vrstu osnovu za analiziranje Cetiri elementa u uzajamnoj korelaciji,
a koji su dio internog i eksternog okruzenja. Ona identifikuje uslove i stanja koja postoje unutar i oko.
Cetiri elementa SWOT analize su snaga, slabosti, povoljne prilike i opasnosti ili prijetnje.

S

Strengths

O T

Opportunities Threats

Internal

15 CrpaTeruja passoja coumjanHor ctaHoBara y Penybanum Cpnckoj (2020.-2030. roguHe)
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Sinteza ocjena stanja kroz SWOT analizu

SNAGE

SLABOSTI
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» Usvojen zakon o socijalnom stanovanju
Republike Srpske, te podzakonski akti —
odluke i pravilnici u 90% jedinica
lokalne samouprave?;

» Fond stambenih jedinica socijalnog
stanovanja izgraden kroz kreditna
sredstva i donacije koji je u javnoj
svojini;

» Usvojena Odluka o fondu stambenih
jedinica socijalnog stanovanja Grada
Doboj, Odluka o visini koristenja
stambenih jedinica socijalnog
stanovanja Grada Doboj i Odluka o
postupku subvencionisanja zakupnine
za stambene jedinice socijalnog
stanovanja Grada Doboj;

» Usvojen Pravilnik o postupku dodjele
stambenih jedinica socijalnog
stanovanja Grada Doboj;

> Bogatstvo prirodnih resursa, poput
obradivog zemljista i sli¢no;

» Polozaj Grada Doboj i tradicija u
privredi i kulturi;

» Solidno razvijen nevladin sektor za
pruzanje usluga i partnersku saradnju;

» Socijalna zastita uredena kroz zakonsku
regulativu strategije i pravilnike.

Nepovoljna demografska kretanja posebno
U pograni¢nim opstinama,

Izrazene razlike u wveli¢ini  stepenu
razvijenosti i kapacitetu jedinica lokalne
samouprave;

Nedovoljan fond stambenih jedinica
socijalnog stanovanja u veé¢im gradovima;
Nedovoljna obucenost kadra u institucijama
koje se bave socijalnim stanovanjem na
svim nivoima, za upravljanje pojedinim
aspektima socijalnih stambenih programa, a
posebno finansijskim aspektima i aspektima
rada sa korisnicima;

Opterecenje jedinica lokalne samouprave
socijalnim potrebama stanovnistva;
Nepostojanje ili neazurnost prostorno —
planske dokumentacije i evidencija o
nepokretnostima u Republici Srpskoj;
Zanemarivo mali stambeni fond u javnim
budzetima za sprovodenje stambenih
programa za najsiromasnije 1 izmirenje
obaveza prema svim kategorijama korisnika
socijalne zastite;

Ogranicena sredstva i instrumenti koji bi
stimulisali  saradnju  jedinica lokalne
samouprave na zajednickim projektima;
Nedostatak lokalnih inicijativa i prevelika
oc¢ekivanja od visih nivoa vlasti;

Sporo rjesavanje imovinsko — pravnih
odnosa;

Nepostojanje  sistema  procis¢avanja
otpadnih voda (u slucaju kada ne postoje
mjere zastite ekologije, a stambeni objekti
se nalaze u blizini izvorista rijeka i sl.);
Nepostojanje stambenih dodataka, kao
instituta stambene podrske za socijalno
ugrozene I najsiromasnije kategorije;

16 Crame 3ak/byyeHo ca gaHom 30. mapT 2022,
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Naslijedeni nerijeSeni imovinsko pravni
odnosi koji ograni¢avaju ekonomski razvoj
I upravljanje resursima;

Nedostatak objedinjenih baza podataka o
stambenim potrebama i moguénostima za
razvoj sektora socijalnog stanovanja na
lokalnom nivou, te zastarjelost opreme i
tehnologije;

Visoka stopa nezaposlenosti;
Nedostatak  radne  snage
zanimanja,;

Nedovoljna iskoristenost prirodnih resursa i
slab turisticki marketing;

Moguce zloupotrebe socijalnog stanovanja,
usljed nedovoljno razvijenog sistema
kontrole svih aktera, kao i korisnika
socijalnog stanovanja

deficitarna

Sanse

Prijetnje

>

>

Donosenje strateskih razvojnih
dokumenata na nivou Grada Doboj i
njihova primjena, te unapredenje
statistike u oblasti stanovanja;
Edukacija sire javnosti 0 znacaju
socijalnog stanovanja i koristi za
cjelokupnu zajednicu od ovog vida
stambenog zbrinjavanja;

Veca iskoriStenost Zakona o javno —
privatnom partnerstvu (Javno —
privatno partnerstvo kao model za
bolje iskoristavanje resursa,
izvrSavanje nadleznosti i poslova

>

>

Opsta ekonomska situacija i aktuelne
regionalne prilike,

Nedovoljan politi¢ki interes za razvoj
socijalnog stanovanja i nerazumijevanje
njegovog znacaja;

Dalji pad zivotnog standarda, nivoa zarada,
nezaposlenost i poremecaj U trzistu rada;
Poremecaj u demografskoj strukturi
stanovniStva (odlazak najperspektivnijih
kadrova);

Nedostatak radnih mjesta;

Nedovoljno stimulativni poslovni
ambijent;
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lokalne samouprave, te ostvarivanje
prihoda gradova i opstina);
Razvijanje perspektivnih oblasti —
poljoprivreda, turizam;

Ozivljavanje privrednog razvoja;
Postojanje velikog broja projekata i
fondova EU (IPA fondovi) i
medunarodnih organizacija
usmjerenih na razvoj lokalne
samouprave, poljoprivredu i ruralni
razvoj, razvoj malih i srednjih
preduzeca, razvoj turizma,
prekograni¢nu saradnju i razvoj
drugih oblasti od interesa za lokalnu
samoupravu;

Koristenje pretpristupnih fondova za
jacanje infrastrukture i razvoj ljudskih
resursa;

Kreiranje preduslova za dolazak novih
investitora;

Jacanje saradnje sa dijasporom;
Veliko ineteresovanje gradana za
uredenje stambenog sektora u pravcu
stvaranja boljih uslova za rjesavanje
njihovih osnovnih stambenih potreba;
Koristenje svih raspolozivih
sopstvenih potencijala korisnika da
ucestvuju u realizaciji programa
socijalnog stanovanja (npr.
raspolozive nepokretnosti/zemljiste u
privatnoj svojini, mogucnosti
sopstvenog ucesca u realizaciji
programa — finansijski ili kroz rad);
Raspolozivo infrastrukturno
opremljeno zemljiste u lokalnim
zajednicama, za izgradnju socijalnih
stanova (neizgradeno ili izgradeno
koje je namjenjeno za programe
urbane obnove);

Postojanje sive ekonomije i nelojalne
konkurencije;

Nerijeseni imovinsko — pravni odnosi;
Nedostatak finansija u budzetu Republike
Srpske;

Vodozahvatno podrugje;

Nepovoljan odraz dugotrajne ekonomske
krize na ekonomsku situaciju gradana i
prijetnost od daljeg povecanja socijalno —
ugrozenih Kategorija;

Neuskladenost potreba i postojece
legislative;

Pretjerana materijalno — stambena
zavisnost mladih od roditelja;

Poveéan odnos mortaliteta u odnosu na
natalitet;

Nedostatak finansijskih sredstava;
Ekonomska kriza i politicka nestabilnost u
zemlji i okruZenju;

Pojacanje negativnih efekata svjetske
ekonomske krize;

Rast stope inflacije;

Nagle promjene kretanja na trzistu kapitala
i na stambenom trzistu;

Nagli porast socijalnih stambenih potreba,
koje nece biti moguce zadovoljiti u
kratkom roku;

Porast stambenih potreba nastalih usljed
nepredvidenih okolnosti (poveéanje
nemogucénosti naplate postojecih
stambenih kredita i prinudno izvrsenje
hipoteke prvog reda i sli¢no);

Dalje otudivanje javnog stambenog fonda;
Migracije stanovnistva i Sve izrazenija
neravnoteza urbanih i ruralnih podrucja.
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» lzgradeni objekti, koje je moguce
adaptirati za potrebe socijalnog
stanovanja;

» Povoljni prirodni uslovi za koristenje
odrzivih i obnovljivih izvora energije;

» Uvecanje fonda stambenih jedinica
socijalnog stanovanja (nove stambene
jedinice, adaptacija starih, dogradnja
postojecih);

» lzmjene i dopune zakonske regulative
u vezi sa stambenim i finansijskim
zakonima;

» lzrada sveobuhvatne stambene
strategije.

6.VIZIJA

Opsti cilj stambene politike socijalnog stanovanja je da se za stanovnistvo u Gradu Doboj, za koje
postoji potreba ovog vida stanovanja, obezbijede stambene jedinice odgovarajuce velicine, pristojnog

kvaliteta i uz minimalnu cijenu.
Da bi se ovaj opsti cilj u¢inio odredenijim neophodno je razmotriti kljuéna pitanja:
1. pristup stanovanju najugrozenijih kategorija stanovnistva,

2. finansijska dostupnost,
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3. posebne potrebe (pored ekonomskih faktora, bitno je obratiti paznju na posebne potrebe

odredenih kategorija poput lica sa invaliditetom, starijih lica i dr),
4. pravna sigurnost i
5. borba protiv drustvene iskljucenosti i sli¢no.

U sprovodenju Strategije socijalnog stanovanja Grada Doboj, potrebno je postovati osnovne

principe na kojima se zasniva sistem socijalnog stanovanja, i to:

1. Vladavina prava, §to podrazumijeva da se republicki organi i organi lokalne samouprave
Grada Doboj pridrzavaju Ustava, zakona i drugih propisa;

2. Pristupacnost, koja se odnosi na troskovnu dostupnost stambenih jedinica i iskazuje se
odnosom troSkova stanovanja i visine prihoda;

3. Daobra ciljanost i pravednost kod izbora korisnika;

4. Efikasnost i samostalnost, sto podrazumijeva sprovodenje nadleznosti koje su dodijeljene
Gradu Doboj, na najbolji nacin, u interesu svih gradana;

5. Efikasno koris¢enje resursa i zastita zivotne sredine, Sto podrazumijeva postovanje glavnih
principa zastite i unapredenja zivotne sredine;

6. Javnost i transparentnost, sto podrazumijeva dostupnost svih informacija;

7. Finansijska odrzivost, kojom se podrazumijeva da se sa §to manje sredstava postignu sto bolji
efekti;

8. Ekonomska odrzivost, koja podrazumijeva da socijalno stanovanje ne smije da smanjuje
ekonomsku efikasnost u oblasti stanogradnje, tj. da kvari slobodno funkcionisanje stambenog
trziSta, jer socijalno stanovanje nece dovesti do poveéanja troskova gradnje, odnosno do
povecanja cijena na trzistu stanova i do smanjenja privatne stanogradnje;

9. Fiskalna odrzivost, koja podrazumijeva postavku socijalnog stanovanja, tako da bude u skladu
sa realnim moguénostima finansiranja od strane Grada Doboj i vlade Republike Srpske;
10.Sistemski pristup planiranju i upravljanju razvoja socijalnog stanovanja, sto podrazumijeva
razvoj zasnovan na utvrdenim prioritetima i izradi strateskih razvojnih dokumenata Grada Doboyj,

uskladenih sa strateskim dokumentima republickog nivoa vlasti.

7.STRATESKI OPERATIVNI CILJEVI
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Na osnovu socioekonomske i SWOT analize postavljen je osnov za definisanje strateSkih ciljeva
razvoja socijalnog stanovanja u Gradu Doboju.

Ciljevi predstavljaju korak naprijed u razradi vizije i kada su precizno formulisani, usmjeravaju sve
ucesnike na izvrSavanje zajedniCkog posla. Oni predstavljaju izraz stanja koje zelimo postici, ali i
resurse kojima raspolazemo, odrazavaju i proslost, odnosno sadasnjost a usmjereni su na buducnost.

U tom smislu, da bi se dostigla utvrdena vizija razvoja socijalnog stanovanja, neophodno je
realizovati Cetiri definisana strateska cilja.

Cilj 1. Unaprijediti postojeéu institucionalnu i zakonodavnu osnovu socijalnog stanovanja u
gradu Doboj.

Mjera 1.1.

Razvoj i unapredenje institucionalne i zakonodavne osnove za sprovodenje politike socijalnog
stanovanja.

Mjera 1.2.

Dalji razvoj strateskih dokumenata u oblasti socijalnog stanovanja.

Mjera 1.3.
Razvoj podzakonskih akata u svim oblastima koja su od znacaja za politiku socijalnog stanovanja.

Stambeni, finansijski zakoni, subvencije, poreske olaksice i sli¢no, s obzirom da je u oblasti
socijalnog stanovanja osnovni princip da izdvojena budzetska sredstva treba utrositi efikasno,
pomazuci onima kojima je stambena podrska najpotrebnija).

Cilj 2. Povecati fond stambenih jedinica socijalnog stanovanja.
Mjera 2.1.

Uvodenje stabilnih izvora finansiranja stambenih objekata socijalnog stanovanja i puna
koordinacija svih budzetskih izdvajanja za stanovanje na republi¢kom i lokalnom nivou, kao i
kreiranje preduslova za dolazak novih investitora, te jacanje saradnje sa dijasporom, sve u cilju
povecéanja fonda stambenih jedinica socijalnog stanovanja u Gradu Doboj.
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Mjera 2.2.

IznalaZenje alternativnih stambenih rjesenja.

Mjera 2. 3.

Usvajanje standarda za izgradnju stambenih jedinica i unapredenje postojec¢eg fonda stambenih
jedinica socijalnog stanovanja.

Mijera 2.4.
Izraditi plan promocije javno-privatnog partnerstva.

U cilju pronalazenja potencijalnih partnera, te definisanja lokalnih resursa u cilju jacanja javno-
privatnog pratnerstva za socijalno stanovanje, potrebno je organizovati radionice sa predstavnicima
grada Doboj.

Cilj 3. Uspostavljena kontrola upravljanja i odrzavanja fonda stambenih jedinica socijalnog
stanovanja.

Mjera 3.1.

Vodenje evidencije o stambenim jedinicama socijalnog stanovanja, ugovora o zakupu sa
korisnicima u svim jedinicama lokalne samouprave u Republici Srpskoj, kao i uspostavljanja
centralnog registra na republickom nivou — Republicki sekretarijat za raseljenja lica i migracije.

Mjera 3.2.

Uspostaviti kontrolu u gradu Doboj u skladu sa zakonskim propisima kojima je regulisana oblast
socijalnog stanovanja.

Mjera 3.3.
Odrzavanje fonda stambenih jedinica socijalnog stanovanja iz sredstava prikupljenih od zakupa.

Cilj 4. Obezbjedena socijalna sigurnost i pobolj$ani Zivotni uslovi porodi¢nim domacéinstvima
kroz dosupnost stambenih jedinica socijalnog stanovanja.

Mjera4.1.

Obezbedenje socijalne sigurnosti i poboljsanje zivotnih uslova kroz dostupnost stambenih jedinica
socijalnog stanovanja na koristenje.
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Mijera 4.2.

Povecanje dostupnosti subvencionisanja za troskove stanovanja.

8.MONITORING | EVALUACIJA

Monitoring i evaluacija su osnovni instrumenti upravljanja koji ne pomazu samo u procesu
izvjeStavanja ve¢ daju osnov za buduca planiranja i revizije strateskih dokumenata. Monitoring
sistemati¢no i kontinuirano sakuplja, analizira podatke i pokazatelje u svrhu mjerenja napretka
ostvarivanja postavljenih ciljeva i napretka u koristenju dodjeljenih sredstava, tek od preduzimanja
odgovarajuc¢ih mjera sa ciljem eventualnih korekcija.

Evaluacijom se odreduje vrijednost i znacaj intervencije ili sveukupne Strategije razvoja socijalnog
stanovanja, prema definisanim ciljevima.

Realizacija Strategije razvoja socijalnog stanovanja u Gradu Doboj zahtijeva koordinaciju
aktivnosti svih zainteresovanih subjekata kako na republi¢cnom tako i na lokalnom nivou, a sve u
skladu sa njihovim zakonskim ovlastenjima i obavezama.

Za pracenje napretka u ostvarivanju Strategije nadlezan je Republicki sekretarijat za raseljena lica
I migracije i drugi republicki organi i institucije u zavisnosti od njihove nadleznosti, te Grad Doboyj,
koji kao jedinica lokalne samouprave ima najveci interes da se ukljuce u proces sprovodenja.

Skupstina Grada Doboj ¢e svake godine usvojiti akcioni plan Grada Doboju i razmatrati izvjestaj
gradonacelnika grada Doboj o realizaciji Strategije.

9.FINANSIRANjE

Za finansiranje aktivnosti iz Strategije razvoja socijalnog stanovanja u Gradu Doboju neophodno
je naglasiti potrebu ukljucivanja svih raspolozivih izvora finansiranja, u zavisnosti od vrste aktivnosti
koja se sprovodi. Postoji, sa jedne strane, dio aktivnosti koje ne zahtjevaju znacajna finansijska
sredstva, dok su, sa druge strane, planirane aktivnosti za koje ¢e biti potrebno obezbjediti znac¢ajna
finansijska sredstva.

Sredstva za subvenciju zakupnine i komunalnih troskova za odredene kategorije su potrebna iz
razloga sto se u prvoj fazi, koja obuhvata useljenje kategorija korisnika iz kolektivnog vida
alternativnog smjestaja, kao i drugih socijalnih i ranjivih kategorija korisnika alternativnog smjestaja
treba uspostaviti sistem i pomoc¢i onim korisnicima koji ispunjavaju uslove propisane podzakonskim
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aktima koje je usvojio Grad. Grad Doboj ima dosta korisnika ovog vida smjestaja ( smjeSteni trenutno
u Domu penzionera) i njih je potrebno u ovoj prvoj fazi usmjeriti i pomo¢i im da se prilagode
stanovanju u stanovima s$to iziskuje odredenu vrstu finansijske pomoc¢i jer se radi o kategoriji
socijalno ugrozenih lica koja nije navikla, a nema ni moguc¢nosti da placa komunalne obaveze, kao ni
zakupninu.

U finasniranje aktivnosti iz Strategije treba ukljuciti sve raspolozive izvore. Jedan dio aktivnosti
kao sto su donosenje akata i vodenja evidencija ne zahtijeva znacajna finasnijska sredstva dok za
drugi dio aktivnosti, odnsono, izlazazenje alternativnih stambenih rjesenja biti potrebno obezbijediti
znacajna finansijska sredstava.

OBRAZLOZENjE

Pravni osnov: Za donoSenje Strategije razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj 2020.-2030.
godine) jeste clan 6. stav (5) Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske (Sluzbeni Glasnik
RS broj 54/19), a u skladu sa Strategijom razvoja socijalnog stanovanja Republike Srpske, koja se
donosi na period od 10 godina.

Razlog donosenja: Strategije razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj proizilaze iz ¢injenice da
oblast socijalnog stanovanja nije bila uredena na sistemski nacin, te da postoje potrebe za rjesavanjem
stambenog pitanja velikog broja lica koja iz razli¢itih ekonomskih, socijalnih, finasijskih ili drugih
razloga nisu u moguc¢nositi samostalno rijesiti stambeno pitanje na trzistu. Donosenjem Zakona o
socijalnom stanovanju Republike Srpske (Sluzbeni Glasnik RS* broj 54/19), te usvjajanjem Strategije
razvoja socijalnog stanovanja Republike Srpske 2020-2030 godine stvoreni uslovi za dono$enje
Strategija razvoja socijalnog stanovanja lokalnih zajednica .

Budu¢i da je usvojen nacrt Strategije razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj, te da nije bilo
prigovora na javnom uvidu, predlazemo usvajanje Strategija razvoja socijalnog stanovanja Grada
Doboj (2020.- 2030. godine).

Uz Strategiju razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj (2020.- 2030. godine) predlazemo i
usvajanje Akcionog plana razvoja socijalnog stanovanja Grada Doboj za 2022. godinu, a u skladu sa
¢lanom 6. stav (6) Zakona o socijalnom stanovanju Republike Srpske, koji se usvaja jednom godisnje.

OBRADIVAC PREDLAGAC
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